Warum bezahlen wir eine sogenannte Grundsteuer B ?

Aktuelle Situation und rechtliche Grundlagen

Gegenwartig werden Kleingarten je nach GroRe der Laube bei der Grundsteuer sehr unterschiedlich
behandelt.

e Die Grundsteuererhebung fir Kleingarten mit Lauben bis 25 gm erfolgt einheitlich nach
Grundsteuer A (fiir Flache und Laube). Diesbezliglich wird ein Bescheid direkt an den
zustandigen Verein ibersandt, der danach die Kosten mit den Kleingartnern einzeln
abrechnen muss.

e Alle Garten, die eine Laube gréRer als 25 gm besitzen, werden mit Grundsteuer B belastet.

1. Dabei erhalt der Kleingértner den Bescheid fiir die Laube direkt vom Finanzamt und
2. der Grundstlickseigentliimer den Bescheid Grundsteuer B fiir die Gartenflache.
e Der Eigentimer muss nun diese Grundsteuer zahlen.
1. Danach geht dieser Eigentlimer zum regional zustdndigen Kleingartenverband und
verlangt diese Auslagen zurlick.
Dieser Verband sucht nun den Verein und der Verein den Kleingértner.
Daraufhin Gberweist der Kleingartner an den Verein,
der Verein an den Verband und
der Verband an den Eigentimer
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Zu den rechtlichen Grundlagen die Antwort des Parlamentarischen Staatssekretars
Hansgeorg Hauser vom 1. April 1998:

Dauerkleingartenland sowie Kleingartenland sind grundsatzlich als land- und forstwirtschaftliches
Vermogen zu bewerten und unterliegen der Grundsteuer A. Hat jedoch ein Pachter auf der von ihm
gepachteten Parzelle eines Dauerkleingarten- bzw. Kleingartengebiets ein ,Wohngebdude” errichtet,
ist diese Parzelle wie andere bebaute Grundstiicke als Grundvermdégen zu bewerten und unterliegt
damit grundsatzlich der Grundsteuer B.

Nach eingehenden Erdrterungen auch mit den betroffenen Verbdnden haben die obersten
Finanzbehorden der Lander entschieden, dass Gartenlauben, die in den neuen Lédndern nach dem 31.
Dezember 1990 errichtet worden sind, ebenso wie Gartenlauben in den alten Léndern nicht als
Gebaude auf fremdem Grund und Boden zu bewerten sind, wenn deren bebaute Flache
(einschliellich Giberdachtem Freisitz) bis zu 24 m2 betragt.

Sie unterliegen demnach der Grundsteuer A. Die Grenze von 24 m2 ergibt sich aus § 3 Abs. 2
Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 21. September 1994 (BGBI S. 2538) gedndert worden ist. Das Bundeskleingartengesetz
gilt sowohl in den alten als auch in den neuen Landern.

Eine Ausnahme besteht aus Griinden des Bestandsschutzes fiir Gartenlauben in den neuen Landern,
die vor dem 1. Januar 1991 rechtmaRig errichtet worden sind, und zwar wegen einer Befreiung von
der Grundsteuer fir Gartenlauben bis 25 m2. Danach unterliegen Kleingarten in den neuen Landern
mit vor 1991 errichteten Gartenlauben zu 25 m2 Grundflache weiterhin der Grundsteuer A.

Die Grundsteuererhebung fiir Kleingarten mit Lauben bis 25 gm erfolgt einheitlich nach Grundsteuer
A (fur Flache und Laube). Diesbeziiglich wird ein Bescheid direkt an den zustandigen Verein
Ubersandt, der danach die Kosten mit den Kleingdrtnern einzeln abrechnen muss.

Alle Garten, die eine Laube groRer als 25 gm (einschliesslich festem tGberdachtem Freisitz) besitzen,
werden mit Grundsteuer B belastet. Dabei erhalt der Kleingdrtner den Bescheid fiir die Laube direkt
vom Finanzamt und der Grundstiickseigentiimer den Bescheid Grundsteuer B fiir die Gartenflache.
Der Eigentlimer muss nun diese Grundsteuer zahlen. Danach geht dieser Eigentiimer zum regional
zustdndigen Kleingartenverband (Kreisverband/Territorialverband) und verlangt diese Auslagen



zurlick. Dieser Verband sucht nun den Verein und der Verein den Kleingartner. Daraufhin Gberweist
der Kleingartner an den Verein, der Verein an den Verband und der Verband an den Eigentlimer.

Erhebungsrecht fur Grundsteuer

Erhebungsberechtigt ist die Gemeinde.

Schuldner der Grundsteuer ist gem. § 10 GrStG derjenige, dem der Steuergegenstand zugerechnet
ist. Die Hohe der Grundsteuer hangt maRgeblich davon ab, wie das Kleingartenland bewertungs-
rechtlich zu behandeln ist. Es kdnnen sich unterschiedliche Erstattungslasten fiir die Pachter ergeben.

e Befinden sich auf der Kleingartenflachen Lauben bis 24 m? Grundfliche (Anm. 1), ist das
Grundstiick dem land- und forstwirtschaftlichen Vermégen anzurechnen, und es fallt die
niedriger Grundsteuer A an.

e Befinden sich auf dem Grundstiick jedoch Lauben tGber 24 m? (Anm. 1) Grundflache, ist diese
als Gebaude auf fremdem Grund und Boden gem. § 94 (1) BewG dem Kleingartner als wirt-
schaftlichem Eigentlimer zuzurechnen. In diesem Falle wird der Bodenwert dem Grund-
stiickseigentiimer, aber der Gebdudewert dem Kleingértner zugerechnet. Die Kleingarten-
flache als solche wird dem unbebautem Grundvermégen zuzuordnen. Es ist dann die hohere
Grundsteuer B zu zahlen.

e Befinden sich Lauben beides Typs auf der Flache des Vereines, so muss die Grundsteuer
gesplittet werden.

Anm. 1)

Das gleiche gilt auch fiir Gartenlauben, die (in den neuen Bundesldandern) vor dem 01. Januar 1991
errichtet worden sind und deren bebaute Flache einschlieRlich Gberdachtem Freisitz nicht mehr als
25 m? betragt. Das gilt nur dann nicht, wenn der Einheitswert der Laube die maRgebliche gesetzlich
festgelegte Bagatellgrenze liberschreitet. Steuerschuldner ist in der Regel der Grundstlicks-
eigentiimer, in bestimmten Fallen aber der so genannte wirtschaftliche Eigentlimer. Das ist der Fall,
wenn der zu besteuernde Gegenstand eine selbststandige Wirtschaftseinheit bildet, z.B. die Laube
wegen ihrer GrolSe, die dann dem Kleingartner zugerechnet wird.

Bundeskleingartengesetz § 5 Absatz 5 (neu)

Der Verpachter kann vom Pachter Erstattung der 6ffentlich-rechtlichen Lasten verlangen,
die auf dem Kleingartengrundstiick ruhen. Abs. 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.
Der Péachter ist berechtigt, den Erstattungsbetrag einer einmal erhobenen Abgabe in Teil-
leistungen, héchstens in 5 Jahresleistungen, zu entrichten.
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